
התחדשות עירונית
מדיניות לפיתוח עיקרי למרכז העיר



.עירוניתהתחדשות בקרה ויזום של תהליכי , איגום, תכנון, תכלול-תכנון

תכניות  , תכניות מפורטות, 38א "תמ, בינויפינוי /פינויבינוי תכניות : כלים ומנגנונים שונים

.תכניות אב ומסמכי מדיניות, אסטרטגיה

,  הקיימת תוך מתן דגש על פיתוח המרחב הציבורימרכז העיר מיטבי של פיתוח -עקרונות מנחים

.העירוניחיזוק הקישוריות ותנועת תושבים במרחב , מענה לצרכי ציבור

.שהינם בעלי הנכסים או תושבים המושפעים מהסביבה המשתנה, ליווי תושבי העיר-חברה

,  בנושא תהליכי התחדשות עירונית וזכויות וחובות התושביםהסברה ופרסום : כלים ומנגנונים שונים

.  קיום שיתופי ציבור לטובת שילוב הציבור בתהליכי התכנון וסיוע בהתארגנות והקמת נציגויות תושבים

עירוניתאדריכלים ויתר בעלי מקצוע בקידום מיזמי התחדשות , בנוסף סיוע ליזמים

מינוף תהליכי התחדשות לטובת חיזוק השפעת ההתחדשות והפיתוח העירוני על  -כלכלה

כלכלת העיר

אסטרטגיות ותכנית המתאר, מתחמיותליווי כלכלי ושמאי בתכניות : כלים ומנגנונים שונים

מנהלת להתחדשות עירונית בהרצליה
באופן הוליסטי  שמנהל את ההתחדשות ופיתוח מרכז העירתכנוניגוף 

ONE STOP SHOP–תוך מתן שירותים מלאים בתוך המנהלת 



עירית הרצליה

מנהל מהנדסת 
עיר

אגף תכנון עיר

מנהלת המנהלת

יועצים מלווים

מתכננים

יועצים  
חברתיים

כלכלנים

פרוגרמטורים

תכנוןמנהלת 

אדריכל

אדריכל

מנהלת קשרי  
קהילה

מחלקת משאבי  
קהילה

אגף רווחה

מזכירת  
המנהלת

שמנהל את ההתחדשות ופיתוח מרכז העיר  תכנוניגוף -מנהלת

באופן הוליסטי המתבסס על תכנון וחברה



להתחדשות עירונית קביעת מדיניות רחבה לניהול פרויקטים שונים 



מתווה לקידום פרויקטים  

בקשות / 38א "תמ

בתכניות להתחדשות

אסטרטגיהמתחמיותתכניות תכניות נקודתיות

תאום מקדים

תיק מידע

תהליך רישוי בניה

אב  /תכניות אסטרטגיה
מקודמות לטובת קביעת  

עקרונות תכנון 

להתחדשות ופיתוח  

אזורים נבחרים

מסמכי מדיניות
לקביעת מדיניות  

דיור  / כלכלה/פיתוח

שחלים על כלל המרחב  

העירוני

בדיקות התכנות
לבחינת התכנות להעצמת  

אזורים נבחרים

תאום מקדים

אישור מהנדסת העיר

הליך סטטוטורי מלאקידום 

ניהול פרויקטים להתחדשות עירונית במסלולים שונים

-תהליך בניה

תעודת גמר

התייחסות

מנהלת
בדיקות התכנות

בדיקת חלופות תכנון

התייחסות

מנהלת

אגף רישוי

תכניות בינוי ועיצוב אדריכלי

תכניות בינוי ועיצוב  

אדריכלי



38א "תמ



תכניות נקודתיות



(פינוי-בינוי/ בינוי-פינוי)מתחמים 

כל השלבי התכנון  

והעבודה החברתית  

מנוהלים במנהלת  

תכניות בינוי ועיצוב אדריכלי

הסכמי עירייה



בתוקף–2291/מק/הר, שיכון וייצמן

דונם הנסמכת על רחובות  80תכנית בשטח של 

עירוניים ראשיים ומהווה חלק מתהליך ההתחדשות 

.עירונית של מרכז העיר הרצליה

 ד קיימות  "יח576הריסת

1874ד חדשות  "יח

להתחדשות עירונית במתכונת פינוי בינוי  תכניות 

מ"בעז אדריכלים ומתכנני ערים "קיקה ברא

חברת אזורים–יזם 



להתחדשות עירונית במתכונת פינוי בינוי  תכניות 
אושרה למתן תוקף–2265/מק/הר, ב"משהשיכון 

המסייעת בחיזוק ופיתוח  , דונם19-תכנית בשטח של כ

וכרקמה עירונית  , רחוב בן גוריון כציר ראשי של העיר

.פעילה

 ד קיימות  "יח146הריסת

474ד חדשות"יח

מ"בעכנען שנהב אדריכלים ומתכנני ערים 

חברת אשדר–יזם 



–2286/מק/הר, מתחם הבריגדה

אושרה להפקדה

בהפקדה–א 2214/מק/הר, מעונות שרה

דונם הנסמכת על רחוב  13תכנית בשטח של 

.הבריגדה היהודית

 ד קיימות"יח44הריסת

300ד חדשות  "יח

לטובת בניה שכונת  , דונם25-תכנית בשטח של כ

בעירוב שימושי מסחר ושטחי ציבור  מרקמיתמגורים 

.בנויים

 ד קיימות  "יח186הריסת

641ד חדשות"יח

מ"משרד משה צור אדריכלים בוני ערים בע: אדריכלאדריכלות ובינוי ערים, מקום: אדריכל

–2312/ מק/הר, שיכון דרום

אושרה למתן תוקף

המסייעת בחיזוק ופיתוח  , דונם27-תכנית בשטח של כ

וכרקמה עירונית  , רחוב בן גוריון כציר ראשי של העיר

.פעילה

 ד  קיימות  "יח216הריסת

661ד חדשות  "יח

NCAחן אדריכלים : אדריכל

מ"הנדסה בעלוינשטייןאלמוג ים סוף פיתוח פרויקטים ומשולם : יזם

קידום תכניות להתחדשות עירונית במתכונת פינוי בינוי  



לרחוב סוקולוב-תכניות בינוי ועיצוב אדריכלי
כדי,הרצליההעירשלהמרכזיכרחובבתפקידוסוקולוברחובשלוהתחדשותהעירוניותלשיפורכליםהגדירההתכנית

.ומסחריתציבורית,חברתיתפעילותלמרכזהולהחזירההיסטוריתהעירמרכזשלמעמדואתלחזק

המבניםשימור,הרגלהולכיתנועתועידודתנועהלמיתון,הרחובלעיצובוהגדרותהנחיותסטקיבעההתכנית
.מרכזיעירונילרחובהרחובשלתפקודואתולשפרלהחיותבמטרהההיסטוריוהמרקם



מרכז העירתכנית אסטרטגית להתחדשות הבניין הבודד

כך שיאפשר את , של בניין בודד או בדרך של מתחםבדרך מדיניות הפיתוח להתחדשות וחידוש רקמת המגורים התווית 

.חידוש והתאמת המרחב הציבורי והתשתיות הציבוריות כדי לשפר את איכות חיים בעיר

של מרכז העירהתחדשות בתחומי מפתח שלהם השפעה קריטית על קביעת אופי התמקדות 

.מענה לתחבורה ולמערך התנועה העירוני, מענה לצרכי חינוך, שטחים ציבוריים פתוחים: לרבות

.  ולאורך צירים ראשיים המהווים את לב ההתרחשות העירוניתעקרונות לפיתוח במתחמי משנה קביעת

2015-מרכז העיראסטרטגיה להתחדשות התכניות -אסטרטגיה



ד"יח9426-תכנוןשלבי 

ד"יח1379-מופקדים 

ד  "יח4102-בתוקף + מאושרים 

אב ואסטרטגיה  תכניות 

אוכלסו  1574מתוכם כ , ד"יח8134כ "סה38א "תמ

להתחדשות  ניהול פרויקטים 

עירונית במרחב העירוני



-בקרה ובניית מדיניות מעודכנת

2021תכנית אסטרטגית להתחדשות מרכז העיר 



2021תכנית אסטרטגית להתחדשות מרכז העיר 



:הציבורהשתתפות 
שיתופי ציבור•

קורסים•

מפגשים•



השתתפות הציבור



תסקיר חברתי




